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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Adlern Mindre nr 34

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-01-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-10-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-09-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foéreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv  Kommun
Adlern Mindre 34 2019 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1978

Foreningen har 2 hyresldgenheter och 57 bostadsratter om totalt 5 428 kvm och 6 lokaler om 470 kvm. Byggnadernas totalyta ar
5898 kvm.

Styrelsens sammansattning

Mikael von Ekensteen Ordférande
Daniel Bergman Styrelseledamot, t.0.m. 240201
Sebastian Wattle Bjork Styrelseledamot

Simon Melin Liolios Styrelseledamot
Svante Andersson Styrelseledamot
Lisa Lowgren Madeira Suppleant
Lars-Olof Tage Kruse Suppleant

Valberedning

Daniel Liolios

Bernt Legeby
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Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter

Revisorer

Révisor AB Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2023-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 21 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har innehar aktuell underhallsplan.

Utforda historiska underhall

2023 e Passersystem, porttelefon och bokningssystem for tvattstuga
2022 e Elcentraler och inférande av gemensam elmétning (IMD)

2021 e Nya elstammar
Stambyte for vatten och avlopp

Varmvattencirkulation installeras

Avtal med leveranttrer

Ekonomisk férvaltning Nabo

Fastighetsskotsel Fastighetsagarna

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

LOKALFORSALINING:

Arsredovisning 2023

Den fore detta tandlakarmottagningen pa Odengatan 71, 2tr har salts under hésten 2023 med tilltrade i januari 2024. Lokalen

ombildas till bostadsrétt enligt tidigare beviljat bygglov. Darmed ar tidigare stammobeslut om forsaljning och omvandling till bostad

exekverat. Intdkterna fran forséljningen syns forst i 2024 ars arsredovisning eftersom tilltriddet skedde efter arsskiftet.

Férandringar i avtal

RAMAVTAL BRAVIDA:

Under 2023 har ett ramavtal tecknats med Bravida for att pa ett mer effektivt satt avropa arbete som behévs kring

gemensamhetsanlaggningarna (framst varmesystemet) i 3D-fastigheten.
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Ovriga uppgifter
PASSERSYSTEM

Foreningen har under aret installerat ett nytt inpasseringssystem med porttelefon och "blippar" pa samtliga 3 portar. Malsattningen
har varit att 6ka sakerheten och skapa en smidig I6sning for boende och hyresgaster. | samband med detta infordes ocksa ett digitalt
bokningssystem for tvattstugan.

VATTENSKADOR

Vi har haft flera vattenskador i fastigheten under aret vilket tagit en stor del av styrelsens tid i ansprak och det har dven haft
inverkan pa féreningens reperationskostnader. Flera skador har uppkommit som f6ljd av lackande radiatorer, vilket styrelsen
identifierat som ett prioriterat omrade for underhallsatgarder 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 94 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och avgdende medlemmar

under aret var 14. Vid rékenskapsarets slut fanns det 93 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 9 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5546 908 4400117 4251193 4115578
Resultat efter fin. poster -160 180 -399 154 -1674 032 -992 778
Soliditet (%) 70 70 70 74
Yttre fond 1033390 748 300 528 857 215357
Taxeringsvarde 288 800 000 288 800 000 441 000 000 441 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 707 606 607 605
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 61,6 69,1 68,5 72,5
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 15 845 15977 16 337 13 646
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 14582 14704 14 340 12 455
Sparande per kvm totalyta, kr 194 161 -93 42
Elkostnad per kvm totalyta, kr 54 31 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 155 86 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 44 19 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 252 136 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,54 0,82 0,98 1,54
Réntekanslighet (%) 22,43 26,36 26,92 22,55

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebidrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 187 866 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Foreningens kostnader for fjarrvarme och rantekostnader 6kade med 80% respektive 90% jamfort med foregaende ar och leder

darfor till ett negativt resultat efter finansiella poster.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 208 575 550 - - 208 575 550
Upplatelseavgifter 328 125 - - 328 125
Fond, yttre underhall 748 300 - 285 090 1033390
Balanserat resultat -4 334 852 -399 154 -285 090 -5019 096
Arets resultat -399 154 399 154 -160 180 -160 180
Eget kapital 204 917 969 0 -160 180 204 757 788
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5 019 096
Arets resultat -160 180
Totalt -5179 277
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 288 800
Balanseras i ny rékning -5468 077
-5179 277

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5546 908 4400 117
Ovriga rorelseintikter 3 682 381 359327
Summa rorelseintakter 6229 289 4759 444
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3130601 -2 350 835
Ovriga externa kostnader 9 -543 916 -481 937
Personalkostnader 10 -98 619 -281 016
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 306 619 -1 345 956
Summa rorelsekostnader -5079 754 -4 459 744
RORELSERESULTAT 1149534 299 700
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 22 613 4923
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -1332328 -703 777
Summa finansiella poster -1309 715 -698 854
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -160 180 -399 154
ARETS RESULTAT -160 180 -399 154
Sida 7 av 17

[ v | rkK610feC-S1xYagRMIR




Brf Adlern Mindre nr 34
769601-9814

Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 285 381 546 286 454 504

Pagaende projekt 2541348 1744625

Summa materiella anldggningstillgangar 287 922 894 288 199 129

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 287 922 894 288 199 129

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2 964 382 185521

Ovriga fordringar 13 266 361 410

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 149 806 100 883

Summa kortfristiga fordringar 3380 549 286 814

Kassa och bank

Kassa och bank 1982 697 4170 836

Summa kassa och bank 1982 697 4170 836

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5363 247 4457 650

SUMMA TILLGANGAR 293 286 141 292 656 780
Sida 8 av 17

[ v | rkK610feC-S1xYagRMIR




Brf Adlern Mindre nr 34
769601-9814

Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 208 903 675 208 903 675
Fond for yttre underhall 1033390 748 300
Summa bundet eget kapital 209 937 065 209 651 975
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5 019 096 -4 334 852
Arets resultat -160 180 -399 154
Summa ansamlad forlust -5179 277 -4 734 006
SUMMA EGET KAPITAL 204 757 788 204 917 969
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 60 787 500 52 250 000
Ovriga langfristiga skulder 366 000 0
Summa langfristiga skulder 61 153 500 52 250 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 25218 750 34 475 000
Leverantorsskulder 553 244 327423
Skatteskulder 519372 477 064
Ovriga kortfristiga skulder 56 527 56 454
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1026 960 152 870
Summa kortfristiga skulder 27 374 852 35488 811
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 293 286 141 292 656 780
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1149534 299 700
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1306 619 1345956

2456 153 1 645 656
Erhéllen rénta 22613 4923
Erlagd ranta -1387 243 -703 777
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére férandringar av rérelsekapital 1091524 946 802
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3093 735 -539 233
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1197 207 -1214 098
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -805 005 -806 529
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1030383 -1420232
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1030 383 -1420 232
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 328 125
Upptagna lan 0 3 000 000
Amortering av lan -718 750 -850 000
Depositioner 366 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -352 750 2478 125
ARETS KASSAFLODE -2188 138 251 364
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4170 836 3919472
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1982 697 4170 836
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Adlern Mindre nr 34 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.
| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Arsavgift exklusive bredband, el, kabel-tv, vatten och virme ar 3 647 256 kr / ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5-10,93%
Fastighetsforbattringar 10 %

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 3647 256 3290398
Hyresintakter, bostdader 324 468 324 468
Hyresintakter, lokaler 1767970 1243134
Intaktsreduktion -546 111 -466 145
El 197 394 0
Ovriga intakter 155931 8262
Summa 5546 908 4400117
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 2 5
Elprisstod 54 546 0
Forsakringsersattning 0 140 822
Ovriga intakter, moms 544 000 218 500
Ovriga rorelseintikter 83833 0
Summa 682 381 359 327
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 63 862 68 485
Stadning 64 943 68 498
Besiktning och service 86 991 48 683
Snéskottning 64 778 57 008
Ovrigt 5290 17 853
Summa 285 864 260 526
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 25615 389 388
Bostader 28327 0
Bostader VVS 258 739 662 364
Tvédttstuga, rep och underhall 2249 28750
Trapphus/port/entr 4275 0
Soprum/miljéanlaggning 1623 0
Dorrar och l3s/porttele 36 661 3374
VA 24777 8250
Varme 13 449 0
Ventilation 13427 0
El 27 835 0
Hissar 199 309 9343
Tak 616 0
Forsakringsarende/vattenskada 222 488 12 203
Summa 859 388 1113672
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 0 3710
Summa 0 3710
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 318 752 -183 660
Uppvarmning 912 884 509 246
Vatten 257 221 111580
Sophdamtning 101 929 135379
Summa 1590 786 572 546
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 111 051 127 604
Ovrigt 2055 6100
Kabel-TV 17 495 15788
Bredband 2212 605
Fastighetsskatt 261 751 250283
Summa 394 564 400 380
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsmaterial 4200 6 405
Ovriga forvaltningskostnader 89 186 128 592
Juridiska kostnader 359 100 261121
Revisionsarvoden 14 036 14 036
Ekonomisk forvaltning 77 393 71784
Summa 543 916 481 937
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 74 300 209 044
Loner, arbetare 0 6 000
Sociala avgifter 23351 65039
Ovriga personalkostnader 968 933
Summa 98 619 281016
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader 0 68
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1332194 698 680
Ovriga rintekostnader 134 5029
Summa 1332328 703777
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 291112 233 268 289 010
Arets inkop 233 660 22823223
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 291 345 893 291112 233
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -4 657 729 -3311773
Arets avskrivning -1306 618 -1 345956
Utgaende ackumulerad avskrivning -5964 347 -4 657 729
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 285 381 546 286 454 504
| utgdende restvdrde ingér mark med 170432 477 170432 477
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 79 600 000 79 600 000
Taxeringsvarde mark 209 200 000 209 200 000
Summa 288 800 000 288 800 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 258 591 410
Ovriga fordringar 7770 0
Summa 266 361 410
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9256 -26 370
Stadning 14 079 13281
Forsakringspremier 91738 80472
Kabel-TV 4650 4 354
Forvaltning 30083 29 146
Summa 149 806 100 883
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NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2027-06-28 4,34% 24 375 000 24625 000
SEB 2024-06-28 0,58 % 24 562 500 24625 000
SEB 2026-06-28 0,98 % 24562 500 24 625 000
SEB 2026-06-28 4,46 % 9506 250 9 850 000
SEB 2025-01-28 1,24 % 3000 000 3000 000
Summa 86 006 250 86 725 000
Varav kortfristig del 25218 750 34 475 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 82 412 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 152 449 130507
El 47 689 -570 992
Vatten 55208 25791
Uppkost I6ner 74 300 0
Sociala avgifter 53257 29912
Utgiftsrantor 21167 76 082
Férutbetalda avgifter/hyror 622 890 461570
Summa 1026 960 152 870
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 87 575 000 85 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Tilltradet av lokalen pad Odengatan 17 som dndamalsandras till bostad har skett under 2024. Képeskillingen fran forsaljningen har
dérmed inkommit till féreningens kassa.
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Mikael von Ekensteen Sebastian Wattle Bjork
Ordférande Styrelseledamot
Simon Melin Liolios Svante Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Révisor AB

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Adlern Mindre nr 34
769601-9814

Rapport om 3rsredovisningen

Vi har utfért en revision av §rsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Adlern Mindre nr 34
fér ar 2023,

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfor revisionen for att uppnad rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Adlern Mindre nr 34 for ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och forhdllanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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